ZNALECKY POSUDEK
¢. 1165/17/17

o cerg bytové jednotky. 522/1 o velikosti 2 + 1 , kterd se nachazi v prvmadzemnim podlazi
bytového domu typové panelové konstrukce na uli@zBvac.p. 522 na pozemkd. 499/66 a
pozemk ¢&. 499/66,¢. 499/142,¢. 499/143 ¥. spoluvlastnického podilu na spéech ¢astech

Objednavatel znaleckého posudku: GAVLAS spol. sr.0.
Politickych wzint 1272/21
110 00 Praha 1

U¢el znaleckého posudku:

oceréni se provadi prodely drazby dobrovolné dle § 13 zdkah@6/2000 Sb. o wejnych
drazbéach

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#i®vani majetku ve zréni zakoni €. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.£. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sb.g. 350/2012 Sb.£. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.§&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MER & 441/2013 Sb. ve zmi
vyhlasky €. 199/2014 Sh.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sb. &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
9.2.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Balnar

Nalepkovo nam. 929/14

708 00 Ostrava - Poruba

telefon: 777729127

e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz

Patet stranie véetns titulniho listu a 1 stranyifiloh. Objednavateli sefpdava ve 2 vyhotovenich.

V Ostraw 5.3.2017



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Na zaklad poZadavku spotmosti GAVLAS spol. s r.o. ze dne 9.2.2017 je Ukolemalce
vypracovani znaleckého posudku o &aeemovitosti - bytove jednotky 522/1 o celkové velikosti

2 + 1, kter4 se nachazi v prvnim nadzemnim podigtbiveho domu typové panelové konstrukce
¢.p. 522 na pozemkd. 499/66 a podilu na spdleych ¢castech domu a pozerink. 499/66,¢.
499/142 a¢. 499/143. Nemovitosti se nachazi na uli¢geBva v katastralnim tGzemi R4j v obci
Karvina v okrese Karvina

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Bytova jednotka. 522/1
Adresa pedmétu ocerni: Brezova 522/30

734 01 Karvina - R3j
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Karvina
Katastralni izemi: R4j
Paet obyvatel: 55163

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=513,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 9.2.2017 ##opnnosti pani Simony Drastichové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- PoZzadavek spataeosti GAVLAS spol. s r.0. na vypracovani znaleckgbsudku

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnicti5350, ktery byl vyhotoveny dalkovyntigtupem
do katastru nemovitosti ke dni 18.11.2016

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovenaiinétovym pistupem do katastru nemovitosti
- Prohlaseni vlastnika k bytové jednotc®&22/1 s vymezenim jednotek v budov

- Informace a skut@osti zjiS€né znalcem § mistnim Saeni

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik bytu: Miroslav Holomek, #&zova 522/30, 734 01 Karvina - R4j, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: Miroslav Holomek8zova 522/30, 734 01 Karvind - R4j, vlastnictvi:
vyhradni

Bytova jednotka. 522/1 o velikosti 2 + 1

Vymezeno v :
Budova Ra&g.p. 522, byt. dm, LV ¢. 5260
na parcelé. 499/66, LV¢. 5260

Pozemelk. 499/66 - zast&va plocha a nadvb - 211 fn
Pozemelks. 499/142 - ostatni plocha . 29 M
Pozemek. 499/143 - ostatni plocha - 77’

Podil na spoknychc¢astech domu a pozemku - 557/10000



Vlastnik :

Miroslav Holomek
Biezova 522/30

734 01 Karvina - R4j

6. Dokumentace a skut&nost

Znalec ngél k dispozici ProhlaSeni vlastnika budovy s vymeémejednotky¢. 1. Kontrolni ngreni
bylo provedeno laserovym dalkénem zn. Bosch.

7. Celkovy popis nhemovité ¥ci

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2 + 1, &tee nachazi v prvnim nadzemnim podlazi
bytového domu typové panelové konstrukce na uli@zBva v katastralnim Gzemi Raj v obci
Karvina v okrese Karvina. Bytovyid je gistupny po mistni zpe¥né komunikace, ktera je ve
vlastnictvi nésta Karvina.

Statutarni msto Karvind se nachézi v Moravskoslezském krajieloj severovychodnéasti.
Polovina hranice uzemidsta tvdi hranici s Polskem. Karvina je vzdalena cca 15ddOstravy a
10 km od Hawiova. neéstem protéek&eka OlSe a nachézi se zde kompletni infrastrukt&ieoly,
nakupni centra, sportovétrestaurace, pmyslova zéna, golfovértste, potebné tiady a instituce,
meéstskad hromadna doprava.

Bytovy dim ¢.p. 522 je krajni @im v bloku ti domi, jedna boéni stna je dilatén¢ oddtlena od
domu ¢.p. 521, menSicast druhé bini stny je dilat&né oddtlena od sousedniho kolmo
postaveného bloku dam

Bytovy dim je postaven blokopanelovou technologii typu TO% Boce 1963 a je napojen na
jednotnou veéejnou kanalizaci, wejny rozvod studené vody, plynu, elektro a na dalkmozvod
tepla a teplé uzitkové vody.iin ma jedno podzemni podlaZi a Sest nadzemnichZiofl&azdém
nadzemnim podlazi jsoti byty. V dont se nachazi celkem osmnact bytovych jednotek. 8poje
mezi jednotlivymi nadzemnimi podlazimi uniofe schodi& a osobni vytah. V suterénu se
nachazeji sklepni mistnosti, & sklepni boxy, hlavni uzé&v vody a hlavni uzayr plynu.
Napojovaci uzel rozvodu tepla a teplé uzitkové vy suterénu.p. 521. Hlavni domovni jistici
skiin elektro je osazena na fagad vstupu do domu. Na da@nje osazen hromosvod a strojovna
vytahu.

Bytovy dim je po revitalizaci zateplenyvzatepleni $eSniho pla$ta osazeni nového vstupniho
portalu a nového zvonkového tabla.

Bytovy dim se nachazi v zastné ¢asti ntsta s velmi dobrou dostupnostiestské hromadné

dopravy ( autobusy ). V nejblizSim okoli se nachdeidevSim sidliStni zastavba bytovych dom
typové montované konstrukce v kombinaci s objekb¢aoské vybavenosti. V dochazkove
vzdalenosti je zastavka MHD a kompletni infrastaniitobchod a sluzeb.

8. Zakladni pojmy a metody oce#ni

Ocereéni se provadi dle platnych cenovyctegpisi k datu vypracovani znaleckého posudku v
stanoveni obvyklé ceny pomoci porovnavaci metody.




9. Obsah znaleckého posudku

1. Bytova jednotk&. 522/1
1.1. Parcel&. 499/66
1.2. Parcel&. 499/142
1.3. Parcel&. 499/143
1.4. Océtovany byt




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve zuini vyhlaskyc. 199/2014 Sb¢. 345/2015 Sbh¢. 53/2016 Sb. &. 443/2016Sb., kterou se
provadiji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Poptavka niZsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana 1 0,00
tuzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebé&apevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <@g obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni uzemi laaskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@aD obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmemmvabci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ok¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod I 1,05
sluzby, zdravotnicka z&eni, Skola, poSta, bankovni (g&ni)
sluzby, sportovni a kulturni #iaeni aj.)

V ptipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg*(1+ > PR)=1,019

i=1
V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel



Nazev znaku

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémKkeémim | 1,00
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni remkt I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici niidt(centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& kieré méa obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovéd je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nelifjgzd po nezpewmé
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200etny, MHD — Il 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost: Rimérna nezaréstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich &l mistnim Seaeni Il 0,00

nebyly zjiSetny zadné dalSi neuvedené vlivy.

11
lp = P]_*(1+Z|3i):1,080

i=2
V pripadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:

Index polohy

Koeficientpp =1+ * 1p =1,101

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, =1,048

1. Bytova jednotkaé. 522/1

Jednd se o bytovou jednotku o velikosti 2 + 1, &tee nachazi v prvnim nadzemnim podlaZzi
bytového domu typové panelové konstrukce. Orientdavnich mistnosti je ve $m na zapad a
vychod. Okna jsou plastova s izéém dvojsklem. Bytové jadro je umakartové. V kougeje
umistna vana a umyvadlo. WC je samostatné standardactsplaci typu kombi. V kuchyni je
kuchyiiska linka s plynovym spordkem. Vit omitky jsou hladké Stukové. Podlahy jednotlivych
mistnosti jsou s povrchem z plovouci laminatovélagdod Vnitrni dvee jsou dewné piné a
casténé prosklené do kovovych zérubni. Vytdy je Ustedni dalkové &. Zebrovych otopnych
téles. Oltev vody je centralni. Ve sklgse nachazi sklepni koje.

Celkow je byt v piimérném technickém stavu se zakladni technickou irzb

Zavady, které dle § 13 zakona 26/2000 Sb. iejwgch drazbach ovliwiji hodnotu pedmetu
drazby : nejsou.



Zastavni pravo smluvni, které je uvedeno v odditedEnezeni vlastnického prava, které je zapsané
na listu vlastnictvt. 5350 pro katastralni Uzemi R4j neoxlije hodnotu pednttu drazby, protoze

v souladu § 167 odst. 4 zakokhal82/2006 Sb. v platném &mi ( insolverni zdkon ), zpeffenim
predmétu drazby zanikaiji.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Parcela€. 499/66

Ocergni
Index trhu s nemovitostniy = 0,970
Index polohy pozemkir = 1,080

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZiti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézempku do 15 % IV 0,00
véetrg; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizenée zaklagmeiminky 1] 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranné pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich¥liv Il 0,00

6
Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io* Ip= 0,970 * 1,000 * 1,080 %,048

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideni Zﬁké}r‘;]‘i]”a Index Koef. Lflgrc /r%ez]n a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi
8 4 odst. 1 513,- 1,048 537,62
Typ N&ze Pa,rcelnl' Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/m? [K¢]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 499/66 211,00 537,62 113 437,82
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 211,00 113 437,82

Parcela¢. 499/66 - zjiSéna cena = 113 437,82 kK



1.2. Parcelag. 499/142

Ocenreni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaégjrého
prostranstvi a drah
IV Ostatni a véejna prostranstvi (¥ejna zelé, verejné parky a -0,10
jiné veejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastmost Uzemi
Il 'V kat. Gzemi mimo sidelriasti obce* v zastaném uzemi -0,05
obce
P3. Povrchy
Il Veiejné parky nebo wejna zelé 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
| Vlivy zvySujici cenu - (nap sidliStni zel&, venkovni Upravy) 0,01
P5. Komeéni vyuziti
| Bez moznosti komeéniho vyuziti 0,30
4

Uprava zakladni ceny pozefnkomunikaci l=R*(1+> P)=0,258
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e et ZA&Kl. cena - Upr. cena
Zatrideni K& /m2] Koeficienty K& /mz]
8 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plochatat®i komunikace
§ 4 odst. 3 513,- 0,258 1,000 132,35
T N&ze Parcelni Vyméra  Jedn. cene Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
8 4 odst. 3 ostatni plocha 499/142 29,00 132,35 3 838,15
Ostatni stavebni pozemek - celkem 29,00 3 838,15
Parcelaé. 499/142 - zjiSéné& cena = 3838,15 K

1.3. Parcela¢. 499/143

Ocereni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaégjrého
prostranstvi a drah
IV Ostatni a viejna prostranstvi (¥ejna zeld, verejné parky a -0,10
jiné verejné prostranstvi)



P2. Charakter a zastmost Uuzemi
Il 'V kat. Gzemi mimo sidelriasti obce* v zastaném tzemi -0,05
obce
P3. Povrchy
Il Veiejné parky nebo wejna zelé 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
| Vlivy zvySujici cenu - (nap sidliStni zel&, venkovni Upravy) 0,01
P5. Komeéni vyuziti
| Bez moznosti komeéniho vyuziti 0,30
4

Uprava zakladni ceny pozemkomunikaci | =R*(1+> P)=0,258

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e et Zakl. cena - Upr. cena
Zatrideni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
8§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plochatatsi komunikace
8 4 odst. 3 513,- 0,258 1,000 132,35
T N&zey Parcelni Vyméra  Jedn. cene Cena
yp &islo [m? [K &/m?] [K&]
8 4 odst. 3 ostatni plocha 499/143 77,00 132,35 10 190,95
Ostatni stavebni pozemek - celkem 77,00 10 190,95
Parcela¢. 499/143 - zjiSéna cena = 10 190,95 K

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednddy

1.1. Parcel&. 499/66 = 113 437,82K
1.2. Parcel&. 499/142 = 3 838,15K
1.3. Parcel&. 499/143 = 10 190,95K
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podii = 127 466,92 K
1.4. Bytova jednotka
Zatridéni pro potreby oceréni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karvina
Stai stavby: 54 let
Zéakladni cena ZC {flohag. 27): 7 721,- K/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

kuchyrg: 7,94* 1,00 = 7,94 nt
pokoj: 12,5¢* 1,00 = 12,58
pokoj: 22,61* 1,00 = 22,61 M
piedsti: 5,7¢* 1,00 = 5,74 nf

koupelna: 2,1z* 1,00 = 2,12 nf



WC: 0,9¢* 1,00 = 0,94 nf
sklep: 2,0i* 0,10 = 0,21 nf

Zapaiitana podlahova plocha bytu: 52,14 m

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 1] 000,

2. Spolenéc¢asti domu: Kolarna, k@rkarna, dilna, pradelna, susarnall 0,00
sklad

3. Fislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00

4. Umiseni bytu v dong: Ostatni podlazi nevyjmenovane Il 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti kesswym strandm: Ostatni &oveé Il 0,00
strany -¢asté&ny vyhled

6. Zakladni pislusenstvi bytu: isluSenstvtast&né nebo Uplné mimo Il -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolyterh: Standardni 11 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebqpsiklkoje

8. Vytagni bytu: Dalkové, ugedni, etdZzoveé 1] 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1] 0,00

10. Staveb# - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou Il 1,00
udrzbou

Koeficient pro sté 54 let:
s=1-0,005*54 9,730
9
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi,*0,730 =0,650

=1
Index trhu s nemovitymidemi I+ =0,970
Index polohy pozemkis = 1,080

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZCy# 7 721,- K/m® * 0,650 = 5 018,65 K/m?
CBp=PP *ZCU * I * |p = 52,14 M * 5 018,65 K/m?* 0,970 * 1,080= 274 128,02K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 274 128,02 k

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 127 466,92 K

Spoluvlastnicky podil: 557 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

127 466,92 K * 557 / 10 000 =7 099,91K

Spoluvlastnicky podil naffslusenstvi a pozemku + 7 099,91 K

Bytova jednotka ¢. 522/1 - zjiS€né cena = 281 227,93 k

-10 -



C. REKAPITULACE

1. Bytova jednotka. 522/1 281 227,90 K

1.1. Parcel&. 499/66 6 318,49 K

1.2. Parcel&. 499/142 213,79 K

1.3. Parcel&. 499/143 567,64 K

1.4. Océovany byt 274 128,02 K

=281 227,90 K

Vysledna cena - celkem: 281 227,90 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 281 230,- K

slovy: Dwstosmdesatjednatisicdsiitricet K¢

Obvykla cena :

Obvyklou cenou se procély tohoto zakona ( Zakoh 151/1977 Sb. ) rozumi cena, ktera by byla
dosazena ip prodejich stejného péjpact obdobného majetku nebdi gposkytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzamkk dni oce#ni. Hitom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSakjai vySe se nepromitaji vlivy minédnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni liloy.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozéjh napiklad stav tis#é prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnichci jinych kalamit. Osobnimi posny se rozunyji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajickuagujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIlastni
hodnota pkladana majetku nebo sluZbryplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

Pro stanoveni obvyklé ceny bylo pouZito porovnavamtody. Pro porovnani byly vybrany
nemovitosti, které se nejvice podobaji icmeané nemovitosti a maji s nimi nejvice shodnydhone

podobnych charakteristickych znakV tomto konkrétnim fipadt byly porovnavany zejména

nasledujici charakteristické znaky : velikost bytrma vlastnictvi, technicky stav bytu, konstrukce
bytového domu, umi&ti v lokalitt, dopravni dostupnost a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly zigkfadnak z vlastni databaze urewych
kupnich smluv a rowt bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agemisobicich v regionu.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které salystprednttem obchodovani v obdobi
poslednich Sesti &sia.

Kladné stranky nemovitosti :

+ dobra dopravni dostupnost

+ zatepleny bytovyiin

+ dostupnost kompletni infrastruktury v okoli
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Zaporné strdnky nemovitosti :

- byt v 1.N.P.

- pramérny technicky stav bytu

- umakartové bytové jadro

- omezené parkovaci moznosted domem
- sidlistni zastavba

Pfi podrobné analyze realitniho trhu, sledovanim od@diteratury bylo znalcem zji§to, Ze se
jedna o segment trhu se kterym gér§ obchoduje na tomto trhu. je tedy mozné sestavitzimu
srovnatelnych nemovitosti se stejnymi nebo podobmjrarakteristickymi znaky.

Objekt ¢. 1 - jedna se o bytovou jednotku o velikosti 4 ¥ osobnim vlastnictvi, ktera se
nachazi v sedmém nadzemnim podlaZi bytového dopavéypanelové konstrukce na ulics.
armady v mistnéasti Karviné - Mizeroy. Byt je pevazig v pavodnim technickém stavu. Bytovée
jadro je umakartové. V koupeine sprchovy kout a umyvadlo. V kuchyni jévedni kuchyiska
linka po lehké renovaci s plynovym sporakem. Pogjabu plovouci. Okny jsouidwna zdvojena.
Bytovy dim je po revitalizaci. Podlahové ploctiai 55 nf. Zdroj ceny : Nabidka RK.

+ lepSi technicky stav bytu

- sprchovy kout v koupet

Cena: 380 000,-K

Objekt ¢. 2 - jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2 + osobnim vlastnictvi, ktera se
nachazi vecétvrtém nadzemnim podlazi bytového domu typové memdelkonstrukce na ulici
Haskova v mistnéasti Karviné - Raji. Bytovy @#im je zatepleny. Bytova jednotka je past&né
rekonstrukci. V kuchyni je rohova kuciska linka s kombinovanym sporadkem. Podlahy jsou
parketové. bytové jadro je kombinované. Plastouwdack izolénim dvojsklem. Podlahova plocha
&ini 54 nf. Zdroj ceny : Nabidka RK

+ lepSi technicky stav bytu

+ byt po rekonstrukci

Cena: 440000 ,-K

Objekt ¢. 3 - jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2L+ osobnim vlastnictvi, ktera se
nachazi veretim nadzemnim podlazi bytového domu typoveé paéekonstrukce na ulicii®@zova

v mistni¢asti Karviné - Raji. Bytovy iim je po komplexni revitalizaci se zateplenim fas&iy je
prevazr v pavodnim technickém stavu. Plovouci podlaha, PVGstpla okna, keramicka dlazba v
kuchyni, zanovni kuchiska linka s kombinovanym spordkem. Bytové jadroujpakartové s
keramickym obkladem, vanou a umyvadlem. WC je saaos standardni. Podlahova plocia
cca 54 M. Zdroj ceny : Nabidka RK

+ treti nadzemni podlazi

cena : 360 000 ,- K
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Po provedeném porovnani a shggdnutim ke kladnym a zdpornym strdnkdm nemotiitass
ohledem na vSechny zj@&te a dostupné informace, po vyhodnoceni celkovéasmé situace na
realitnim trhu a jeho dalSimugupokladanému vyvaoiji, stanovuji obvyklou cenu neitusti bytové
jednotky¢. 522/1 «. podilu na spolk@ychcéastech domu a pozemcich ve vysi :

350 000 ,- K

slovyiidgtapadesattisic K

Zduvodreni obvyklé ceny :

Znalcem bylo zji&tno, Ze se jedna o nemovitost, kterader prednttem obchodovani na realitni
trhu.

Obvykla cena byla stanovena porovnanim , kdy by$favany ceny z realitniho trhu a obchodnich
nabidek realizovanych v obdobi poslednich Se&sia.

Vysledna cena nemovitosti je stanovena s ohlederntectanicky stav nemovitosti, velikost bytu,
umisgni v lokalit a pod.

Pri oceréni vychazel znalce zipdpokladu, Ze vSechny zj&e a dostupné informace jsou Upiné a
spravné.

V Ostrav 5.3.2017

Ing. Miroslav Balnar
Nalepkovo nam. 929/14
708 00 Ostrava - Poruba
telefon: 777729127

e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz
Zpracovano programeiEM Express AC, verze: 3.7.4.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim Krajského soudu v Osttae
den 18. 4. 1996.J. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, pastvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 1165/17/17 znaleckého deniku.

Znalené a nadhradu nakladictuji doklademe. 1165/17/17.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:

Fotodokumentace 1

-14 -



Pokoj ‘ | Obyvci pokoj

-15 -



-16 -



